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EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO
‘DE ALVARADO TOLIMA

CONSTANCIA SECRETARIAL DE EJECUTORIA

En cumplimiento con los articulos 67,88, de la ley 1437 de 2011, se declara la
ejecutoria en fecha 19 de Febrero de 2018, la resolucién Mo. 04 de Febrero de 2018,
POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE PARCELACION EN EL
MUNICIPIO DE ALVARADQ, proyecto denominado CONDOMINIO CAMPESTRE
ARIZONA COUNTRY CLUB | - VILLAS CAMPESTRES, sefialando que el tramite
de licencia parcelacion se solicitd por PIERRE EDISON PEREZ GOMEZ,
identificado con 1a cedula de ciudadania No 83409916 de lbagu®, actuando -en
calidad de representante legal de la empresa GRUPQ CONSTRUCTOR MERAK!
SAS. con Nit §01110049-0. Contra fa citada resolucién no se interpusc recurso

alguno dentro de los términos de ley,

Para constancia, se firma en e municipio de Alvarade-Tolima a los veinte (20) dias
de! mes de fabrero de 2018
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RESOLUCION No. 04 DE 2018
(Febrero 03)

POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE UNA LICENCIA DE PARCELACION EN EL
MUNICIPIO DE ALVARADO

EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE
ALVARADO - TOLIMA, en uso de sus facultades conferidas por la Ley 388 de 1997,
Decreto Nacional N° 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal N° 012 de 2003,

CONSIDERANDO

Que el GRUPO CONSTRUCTOR MERAKY S.A.S. identificado(a) con el Nit nimero
901.110.049-0, representado legalmente por PIERRE EDISON PEREZ GOMEZ con C.C.
93.409.916 de Ibagué, bajo radicacién No. 4159 del 06 de diciembre de 2017, solicité a la
Secretaria de Planeacién e Infraestructura se le otorgara <LICENCIA DE
PARCELACION», para ciento veintisiete (127) parcelas destinadas a VIVIENDA
CAMPESTRE, y quince (15) parcelas destinadas a comercio y una servicios, proyecto
denominado ARIZONA COUNTRY CLUB, en un area predial de 96.426 mZ, predio
denominado Bolivia localizado en suelo rural del municipio de Alvarado Tolima, ubicados en
la comunidad la Caima, en el kilémetro 26 sobre la via Panamericana de la Ruta Nacional
43 Alvarado - Tolima con MATRICULA INMOBILIARIA 350:171690 y FICHA CATASTRAL
00-02-0002-0085-000. .

Que el solicitante anexa Resolucion No. 51 del 03 de noviembre de 2017 de la
SECRETARIA DE PLANEACION DE ALVARADO, por medio de la cual se aprueba plano
topogréfico del predio denominado Bolivia localizado en suelo rural del municipio de Alvarado
Tolima, ubicados en la comunidad la Caima, en el kilémetro 26 sobre la via Panamericana
de la Ruta Nacional 43 Alvarado — Tolima con MATRICULA INMOBILIARIA 350-171690 y
FICHA CATASTRAL 00-02-0002-0085-000.

CUADRO DE AREAS _
Area Total del Lote 9 Has 6.426,00 m?
Agea Afectacion Lineas de Media tension 960,40 m2
Area Afectacién Ronda Hidrica 1 1 Ha 3.525,42 m?
Area Afectaci6n Ronda Hidrica 2 ’ 2147711 m
Area Afectacion Vial N° 1 (Ibagué-Alvarado) 2.341,22 m?
Area Total Afectaciones 1Ha 8.97475m?

Area Neta Parcelable 7 Has 7.451,25 m2
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1. Vias: El predio presenta afectacién sobre la via naclonal o de primer orden,
que comunica el Municipio de Alvarado e Ibagué tal como sa representa en |a
siguiente imagen y perfil vial, asl:
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2. Ronda Hidrica.- El predio presenta una afectacion hidrica tal como se sefiala
en los planos que hacen parte de esta resolucion, debiendo dejar una zona
de proteccién a la ronda hidrica de 30 metros a cada lado medidos desde la
cota maxima de inundacién, segun el articulo 3 “Distancias Minimas Rondas
Hidricas” del decreto 049 de 2015 y una zona de proteccion de 3 metros a
lado y lado medidos a partir del borde externo de la canal, en el drenaje natural

'de aguas lluvias tal y como lo indica el articulo 6 del decreto 049 de 2015. En
virtud al Decreto Municipal 049 de 2015 del 11 de marzo de 2015, “Por medio
del cual se adoptan las distancias minimas de retiro que deben establecerse.
para las estructuras de conduccién de agua como canales abiertas en
concreto, box coulvert y colectores de alcantarillado en el Municipio de
Alvarado, y se dicen ofras disposiciones”, se permite la intervencion del
Cauce, previo permiso de Cortolima; de conformidad al articulo 7° del decreto
049 de 2015, toda intervencién que se pretenda realizar a los cauces naturales
que afecten el predio deberan contar con el respectivo permiso de Ila
Corporacion Auténoma Regional del Tolima.
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3. Afectacién de lineas de media tensién. El predio presenta una afectacion
de lineas de energia de lineas de media tensién, para lo cual debera dejar
una distancia de la ultima cuerda a lado y lado de 6 mts.
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Informacién Técnica. El lote en el cual se aprueba el plano topografico con la

resolucion 020 de 2017, se encuentra referenciado en el plano FR1-M Zonificacion,

de conformidad al Acuerdo 016 de junio 30 de 2017, dentro del area delimitada como
*suelo de desarrollo restringido. Al predio le corresponde los siguientes usos:

CUADRO DE USOS

Uso Principal: Vivienda campestre para el descanso, permanencia y
alquiler; turismo en general, actividades recreativas y de esparcimiento.

Uso Complementario: Actividades que correspondan a la prestacion
de servicios sociales, recreacion especializada y comercio -
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Uso Prohibido: lndns aquellas que no se encuentran relacionadas en
el uso principal, complementario ylo condicionado,

Que el solicitante anexd copia de los documentos relacionados en los Articulos 2.2.6.1.2.1.7
y 2.2.6.1.2.1.8 del Decreto Naclonal 1077 da 2015' los cuales hacen parte integral de la
presente resolucion,

Que de conformidad al Acuerdo N°012 de 2003 y de conformidad al plano Rural, el predio
denominado Bolivia, ubicados en la comunidad ka Caima, en el kildmetro 26 sobre la via
Panamericana de la Ruta Nacional 43 Alvarado — Tolima con MATRICULA INMOBILIARIA
350-171690 y FICHA CATASTRAL 00-02-0002-0085-000, se encuentra en territorio Rural.

Que la Licencia que se otorga en la presente Resoluclon, se encuentra clasificada en el

Articulo 2.2.6.1.1.2 Clases de licencias?, del Decreto Nacional 1077 de 2015.
CLASES DE LICENCIA
1 { Urbanizacion 3 | Subdivisién
2 | Parcelacion X | 4 | Construccibén .

Que se define licencia de parcelacién como la autorizacion previa para ejecutar en uno o
varios predios localizados en suelo rural y suburbano, la creacion de espacios publicos y
privados, y la ejecucion de obras para vias publicas que permitan destinar los predios
resultantes a los usos permitidos por el Esquema de Ordenamiento Territorial, los
instrumentos que lo desarrollen y complementen y la normatividad ambiental aplicable a esta
clase de suelo. Estas licenclas se podran otorgar acreditando la autoprestacion de servicios
ptblicos, con la obtencién de los permisos, autorizaciones y concesiones respectivas
otorgadas por las autoridades competentes.

Area Neta a Parcelar (m2): 77,451.25
] N° de Lotes a Parcelar vivienda 127

campestre:

N° de Lotes a Parcelar zona 15

industrial y/o Comercial

! (Antes articulo 21°y 22° del Decreto Nacional N°® 1469 de 2010)
*{Antes Articulo 2* del Decreto Nacional 1469 de 2010),
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Que para el estudio, trdmite y expedicién de las licencias de urbanizacion el ...‘2'3,;':.:.‘.22.’.:.’?...\.
Articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto Nacional N®* 1077 de 20153, establece las %
categorias en las que deberan clasificar los diferentes tipos de licencias de conformidad al

grado de su complejidad.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015, subrogado por el Decreto 2218 de 2015, no
categoriza bajo ningtn tipo de complejidad los procesos de parcelacion.

Qué en virtud al Articulo 2.2.6.1.2.1.9 numeral 3, del Decreto Nacional N° 1077 de 2015, el
solicitante presenté CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD DE CONEXION PROYECTO
PARTICULARMENTE COMPLEJO No. 467-2017 de fecha 27 de octubre de 2017,
emanado de la Compaiiia Energética del Tolima S.A. E.S.P. ENERTOLIMA S A. E.S.P., con
vigencia de un (1) afo, fecha de entrada del proyecto octubre de 2018, proyecto denominado
ARIZONA COUNTRY CLUB, predio denominado Bolivia ubicado en la comunidad la Caima,
en el kildmetro 26 sobre la via Panamericana de la Ruta Nacional 43 Alvarado — Tolima, para
140 unidades de vivienda + 6 areas comunes, oficio suscrito por el sefior DIOMEDES

HOYOS LOPEZ, Director de Ingenieria.

Que el solicitante presenté certificado de DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS DE
ACUEDUCTO Y ASEO con cédigo interno 1110005440 de fecha 28 de septiembre de
2017, emanado por el PROFESIONAL UNIVERSITARIO DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS DE ACUEDUCTO ALCANTARILLADO Y ASEO , para el proyecto
denominado ARIZONA COUNTRY CLUB, predio denominado Bolivia ubicado en la
comunidad la Caima, en el kilémetro 26 + 300 metros sobre la via Panamericana de la Ruta
Nacional 43 Alvarado — Tolima, certificado suscrito por el Jefe de Servicios Publicos
Domiciliarios LUIS ENRIQUE CORRAL GUZMAN donde manifiesta:

“(...) La constructora deberd cumplir con todos los requisitos técnicos, juridicas y
econémicas que se adelanten mediante el plan parcial que permita ejecutar la
infraestructura del servicio publico domiciliario de acueducto, atendiendo el reparto
equitativo de cargas y beneficios para su factibilidad, asi como también el efectivo
cumplimiento, tales como pagos de los costos de revision, empalmes, extensiones de red
y demds asociados a este tipo necesarios para la ejecucion de la obra y prestacién del

servicio, interventoria y supervision técnica.

Asi mismo CERTIFICO que el lote en mencién, cuenta con disponibilidad de Servicio
Publico Domiciliario de Aseo en todas sus actividades con calidad y continuidad acorde a

lo definido en el decreto 2981 de 2013 (...)"
3

Que en virtud al Articulo 30 de la Ley 3050 de 2013, norma que precisa, en la viabilidad y
disponibilidad inmediata de servicios publicos se establecen las condiciones técnicas para
conexién y suministro del servicio, las cuales desarrollara el urbanizador a través del diseiio
y construccién de las redes secundarias o locales que estén a su cargo. "Una vez se obtenga
la licencia urbanistica, el urbanizador responsable estd en la obligacién de elaborar y
someter a aprobacion del prestador de servicios publicos los comespondientes disefios y

3 (Antes articulo 18 del Decreto Nacional 1469 de 2010).
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proyectos técnicos con base en los cuales se ejecutard la construccion de |as — awsias s« anarado -rosma

citadas infraestructuras.

Que en atencién al Articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se surti6 el
tramite de la comunicacién y/o citacién a vecinos.

Que, si el proyecto requiere la tala de arboles, el solicitante debera anexar permiso otorgado
por CORTOLIMA, previo al inicio de las obras.

Que en los términos del ordenamiento juridico corresponde cobrar el impuesto de
Delineacion Urbana establecido en el Articulo 96 del Acuerdo N° 00018 del 2008, que para
tal efecto la Secretaria de Planeacion e Infraestructura, podra establecer precios minimos de
costo por metro cuadrado, por estrato y por destinacion econémica del inmueble, que por lo
anterior el solicitante GRUPO CONSTRUCTOR MERAKY S.A.S. identificado(a) con el Nit
numero 901.110.049-0, representado legalmente por PIERRE EDISON PEREZ GOMEZ con
C.C. 93.409.916 de Ibagué, mediante recibo de pago cancel6 la suma de $15.331.874,25
segun Recibo No GI1 9349, expedido por la Secretaria de Hacienda Municipal con fecha de
03 de febrero de 2018.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontr6 ajustada a lo normado en el Decreto 1077
de 2015; al Acuerdo 012 de 2003, a las demas normas legales y relacionadas que motivan
la presente resolucion.

En virtud de lo anterior, el Secretario de Planeacién del Municipio de Alvarado,

RESUELVE:

ARTICULO 1: Otérguese al GRUPO CONSTRUCTOR MERAKY S.A.S. identificado(a) con
el Nit ndmero 901.110.049-0, representado legalmente por PIERRE EDISON PEREZ
GOMEZ con C.C. 93.409.916 de Ibagué; LICENCIA DE PARCELACION, para el proyecto
denominado ARIZONA COUNTRY CLUB, en un 4rea predial de 96.426 m? predio
denominado Bolivia localizado en suelo rural del municipio de Alvarado Tolima, ubicados en
la comunidad la Caima, en el kilometro 26 sobre la via Panamericana de la Ruta Nacional
43 Alvarado — Tolima con MATRICULA INMOBILIARIA 350-171690 y FICHA CATASTRAL
00-02-0002-0085-000., de acuerdo con los planos del proyecto disefiados por el Arquitecto
VICTOR MAURICIO LOZADA VALENCIA con cedula de ciudadania 2231672 de Ibagué y
Matricula Profesional No. A161522011-2231672, proyecto que consiste en el desarrollo de
las OBRAS DE PARCELACION PARA No. 127 PARCELAS DESTINADAS A VlVIENDA
CAMPESTRE Y No. 15 LOTES PARA COMERCIO Y SERVICIOS.

ARTICULO 2: El proceso de parcelacion que se aprueba contiene las siguientes
caracteristicas y especificaciones técnicas entre otras:

INFORMACION GENERAL DE LA PARCELACION
1. NOMBRE DEL PROYECTO ARIZONA COUNTRY CLUB
2. NOMBRE DEL SOLICITANTE Y GRUPO CONSTRUCTOR MERAKY S.A.S.
URBANIZADOR. NIT. 901.110.049-0

“UN GOBIERNO CON RECTITUD Y SERIEDAD”
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3. USO DE LA PARCELACION RESIDENCIAL CAMPESTRE
4. TRATAMIENTO URBANISTICO RURAL

5. NUMERO DE LOTES A PARCELAR 127

VIVIENDA CAMPESTE

5. NUMERO DE LOTES A PARCELAR ZONA 16
INDUSTRIAL Y/O COMERCIAL

INFORMACION TECNICA DEL PROYECTO

AREA PREDIAL DEL PROYECTO:

CUADRO DE AREAS GENERAL AREA (M2) | PORCENTAJE
Area Bruta del Lote 96426 100%
Area Afectacion Lineas de Media Tensi6n 13525.42 14.03%%
Area Afectacion Ronda Hidrica 1 2147.71 2.23%
Area Afectacion Ronda Hidrica 2 2341.22 243%
Area Afectacion Vial N.° 1 (Ibagué-Alvarado) 960.4 1.00%
Total Area Afectaciones 18974.75 19.68%
Area Neta Urbanizable 77.451.25 80.32%
CUADRO GENERAL AREA NETA .

URBANIZABLE AREA EN M2 PORCENTAUE
Area Util (Lotes) 47534 61.37%
Zonas Verdes Internas 7733.16 9.98%
Vias Intemas 13103.92 16.92%
Parqueaderos 345 0.45%
Equipamientos Comunales 564 0.73%
Cesién Tipo Uno 8171.17 10.55%
AREA NETA URBANIZABLE 77451.25 100.00%
AREA A COMPENSAR 17387.74 22.45%
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ZONA LA TIGRERA B~ varveriaay
ZONA LOTE| AREA UNIDAD
LATIGRERA | 1 344.74 M2
LATIGRERA | 2 344.74 M2
LATIGRERA | 3 344.74 M2
LATIGRERA | 4 344,74 M2
LATIGRERA | 5 344.74 M2
LATIGRERA | 6 344.74 M2
LATIGRERA | 7 344.74 M2
LATIGRERA | 8 344.74 M2
LATIGRERA | 9 344.74 M2
LATIGRERA | 10 344.74 M2
LATIGRERA | 11 344.74 M2
LATIGRERA | 12 344.74 M2
LATIGRERA | 13 344.74 M2
LATIGRERA | 14 344.74 M2
LATIGRERA | 15 344.74 M2
LATIGRERA | 16 34474 M2
LATIGRERA | 17 344.74 M2
LATIGRERA | 18 344.74 m2-
LATIGRERA | 19 344,74 M2 .
LATIGRERA | 20 344.74 M2
LATIGRERA | 21 344.74 M2
LATIGRERA | 22 344.74 M2
LATIGRERA | 23 34474 M2
LATIGRERA | 24 344.74 M2
8,273.76
ZONA HATICO TAMARINDO
. ZONA LOTE AREA UNIDAD
| HATICO TAMARINDO 1 344.74 M2
HATICO TAMARINDO 2 344.74 M2
- HATICO TAMARINDO 3 344.74 M2
HATICO TAMARINDO 4 344.74 M2
HATICO TAMARINDO 5 344.74 M2
HATICO TAMARINDO 6 344.74 M2
HATICO TAMARINDO 7 344.74 M2

“UN GOBIERNO CON RECTITUD Y SERIEDAD”
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___HATICO TAMARINDO 8 | 344.74 M2 e ‘;:{:“-
____HATICO TAMARINDO 9 |  344.74 M2
HATICO TAMARINDO 10 | 34474 M2
HATICO TAMARINDO 11 | 344.74 M2
HATICO TAMARINDO 12 | 344.74 M2
HATICO TAMARINDO 13 | 34474 M2
HATICO TAMARINDO 14 | 344.74 M2
HATICO TAMARINDO 15 | 34474 M2
R | 5,171.10
ZONA LOS GUAYABOS
ZONA LOTE AREA UNIDAD
LOS GUAYABOS 1 350.55 M2
LOS GUAYABOS 2 350.55 M2
LOS GUAYABOS 3 350.55 M2
LOS GUAYABOS 4 350.55 M2
LOS GUAYABOS 5 350.55 M2
LOS GUAYABOS 6 350.55 M2
LOS GUAYABOS 7 350.55 M2
LOS GUAYABOS 8 389.00 M2
LOS GUAYABOS 9 350.55 M2 .
LOS GUAYABOS 10 350.55 M2
LOS GUAYABOS 1 350.55 M2
LOS GUAYABOS 12 350.55 M2
LOS GUAYABOS 13 350.55 M2
LOS GUAYABOS 14 350.55 M2
LOS GUAYABOS 15 135055 M2
LOS GUAYABOS 16 350.55 M2
LOS GUAYABOS 17 235.89 M2
. LOS GUAYABOS 18 350.55 M2
LOS GUAYABQS 19 350.55 M2
LOS GUAYABOS 20 350.55 M2
LOS GUAYABOS 21 350.55 M2
LOS GUAYABOS 22 350.55 M2
LOS GUAYABOS 23 350.55 M2
LOS GUAYABOS 24 350.55 M2
LOS GUAYABOS 25 350.55 M2
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LOS GUAYABOS | 26 350.55 M2 g e
LOS GUAYABOS | 27 350.55 M2 i
LOS GUAYABOS 18 350.55 M2
10S GILIAYARNS 79 350.55 M?
LOS GUAYABOS | 30 350.55 M2
LOS GUAYABOS | 31 350.55 M2
tOS GUAYABDS | 32 350,55 a2
~ LOSGUAYABOS | 33 | 350.55 M2
LOS GUAYABOS | 34 350.55 M2
| [ 11,842.45

ZONA LA LA PALMITA
ZONA | LOTE |, AREA | UNIDAD
LA PALMITA 1 429.82 ‘M2
LA PALMITA 2 350.55 M2
LA PALMITA 3 350.55 M2
LA PALMITA 4 350.55 M2
LA PALMITA 5 350.55 M2
LA PALIVIITA & 350.55 Wiz
LA PALMITA 7 350.55 M2
LA PALMITA e 350,55 542
LA PALMITA 9 350.55 M2
3,234.22 )
ZONA GUAMAL
ZONA LOTE AREA UNIDAD
EL GUAMAL 1 350.55 M2
EL GUAMAL 2 350.55 M2
EL GUAMAL 3 350.55 M2
EL GUAMAL 4 364.98 M2
£l GUAMAL 5 350.55 Nz
. EL GUAMAL 6 350.55 M2
EL GUAMAL 7 350.55 M2
EL GUAMAL 8 343.36 M2
EL GUAMAL 9 35055 M2
EL GUAMAL 10 350.55 M2
EL GUAMAL 11 308.48 . M2
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