RESOLUCION No. 042 DE 2018
(Octubre 11)

POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE UNA LICENCIA DE PARCELACION EN EL
MUNICIPIO DE ALVARADO

EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE
ALVARADO - TOLIMA, en uso de sus facultades conferidas por la Ley 388 de 1997,
Decreto Nacional N° 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal N° 012 de 2003,

CONSIDERANDDO

Que el GRUPO CONSTRUCTOR MERAKI S.A.S. identificado(a) con el Nit numero
901.110.049-0, representado legaimente por PIERRE EDISON PEREZ GOMEZ con C.C.
93.409.916 de Ibagué, bajo radicacién No. 2950 del 22 de Agosto de 2018, solicité a la
Secretaria de Planeacion e Infraestructura se le otorgara «LICENCIA DE
PARCELACION», para ciento ochenta y uno (181) parcelas destinadas a VIVIENDA
CAMPESTRE, doce (12) parcelas destinadas a comercio y servicios (2 lotes servicios
generales, salon comunal, porteria y 2 lotes para zonas comunes), proyecto denominado
CONDOMINIO CAMPESTRE GRAND ARIZONA COUNTRY CLUB VILLAS CAMPESTRE,
en un area predial de 99.6430 m?, predio denominado LOTE 2 VEREDA EL HATICO,
ubicado en el kilbmetro 26 sobre la via Panamericana de la Ruta Nacional 43 Alvarado -

Tolima, identificado con la matricula inmobiliaria N° 350-180850 vy ficha catastral N° 00-02-
0003-0042-000.

Que el solicitante anexa Resolucién No. 34 del 11 de agosto de 2018 de la SECRETARIA
DE PLANEACION DE ALVARADO, por medio de la cual se aprueba plano topografico del
predio denominado LOTE 2 VEREDA EL HATICO, ubicado en el kildmetro 26 sobre la via
Panamericana de la Ruta Nacional 43 Alvarado — Tolima, identificado con la matricula
inmobiliaria N° 350-180850 y ficha catastral N° 00-02-0003-0042-000.

CUADRO DE AREAS
Area Total del Lote 9 Has 9643,00 m?
Area Afectacion Tuberia de Gas 10.266,462 m?
Area Afectacion Vial N* 1 (Ibagué-Alvarado) 5.033,64 m?

Area Total Afectaciones 1 Ha 5.300,102 m?

Area Neta Parcelable 8 Has 4.342,90 m?
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1. Vias: El predio presenta afectacién sobre la via nacional o de primer orden,

que cqmunica el Municipio de Alvarado e Ibagué tal como se representa en
la siguiente imagen y perfil vial, asi:

PERFIL VAL
[OSRRARE
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2. Afectacion Tuberia de Gas. El predio presenta afectacién por la iy

tgben'a de gas de TGl, dejando aislamiento de 30 metros a lado y lado del Q '
eje de la tuberia,

Informacién Técnica. El lote en el cual se aprueba el plano topografico con la
resolucion 15 de 2018, se encuentra referenciado en el plano FR1-M Zonificacién, de
conformidad al Acuerdo 016 de junio 30 de 2017, dentro del area delimitada como
suelo de desarrollo restringido. Al predio le corresponde los siguientes usos:

CUADRO DE USOS

Uso Principal: Vivienda campestre para el descanso, permanencia y
alquiler; turismo en general, actividades recreativas y de esparcimiento.

Uso Complementario: Actividades que correspondan a la prestacion
de servicios sociales, recreacién especializada y comercio

Uso Condicionado: Edificaciones de mas de dos (2) pisos.

Uso Prohibido: Todas aquellas que no se encuentran relacionadas en
el uso principal, complementario y/o condicionado.

Que el solicitante anex copia de los documentos relacionados en los Articulos 22.6.1.21.7

y 2.2.6.1.2.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015' los cuales hacen parte integral de la
presente resolucién,

! (Antes articulo 21°y 22° del Decreto Nacional N° 1469 de 2010)
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Que de conformidad al Acuerdo N°012 de 2003 i

‘ ' y de conformidad al plano Rural, el

gredlo depommado LOTE 2 VEBEDA EL HATICO, ubicado en el kildmetro 26 sobre la via
anamericana de la Ruta Nacional 43 Alvarado - Tolima, identificado con la matricula

inmobiliaria N°  350- )
tem’lo:i:)a g?lrsl, 350-180850 y ficha catastral N° 00-02-0003-0042-000.se encuentra en

Que la Licencia que se otorga en la presente Resolucion, se encuentra clasificada en el

Articulo 2.2.6.1.1.2 Clases de licencias?, del Decreto Nacional 1077 de 2015.
CLASES DE LICENCIA
1 { Urbanizacién 3 [ Subdivisién
2 | Parcelaciéon X | 4 |Construccién

Que se define licencia de parcelacion como la autorizacion previa para ejecutar en uno o
vayios predios localizados en suelo rural y suburbano, la creacién de espacios publicos y
privados, y la ejecucion de obras para vias publicas que permitan destinar los predios
_resultantes a los usos permitidos por el Esquema de Ordenamiento Territorial, los
instrumentos que lo desarrollen y complementen y la normatividad ambiental aplicable a esta
clase de suelo. Estas licencias se podran otorgar acreditando la auto prestacion de servicios
pablicos, con la obtencién de los permisos, autorizaciones y concesiones respectivas
otorgadas por las autoridades competentes.

Area Neta a Parcelar (m2): 84.342,90
N° de Lotes a Parcelar vivienda 181
campestre:

N° de Lotes a Parcelar zona 12
industrial y/o Comercial

Que para el estudio, tramite y expedicién de las licencias de urbanizacién el Articulo
226.1.2.1.5 del Decreto Nacional N° 1077 de 2015° establece las categorias en las que

deberan clasificar los diferentes tipos de licencias de conformidad al grado de su
complejidad.

Que ¢! Decreto Nacional 1077 de 2015, subrogado por el Decreto 2218 de 2015, no
categoriza bajo ningtn tipo de complejidad los procesos de parcelacion.

Qué en virtud al Articulo 2.2.6.1.2.1.9 numeral 3, del Decreto Nacional N° 1077 de 2015, el

solicitante presenté CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD DE CONEXION PROYECTO
PARTICULARMENTE COMPLEJO No. 286-2018 de fecha 03 de octubre de 2018,

3(Antes Articulo 2* del Decreto Nacional 1469 de 2010).
3 (Antes articulo 18 del Decreto Nacional 1469 de 2010).
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emanado de la Compafiia Energética del Tolima SA. E.S.P. ENERTOLIMA S.A, "¢ dsamarde-Toims

E.S.P., fecha de entrada del pro
. yecto 2018, proyecto denominado CONDOMINIO
g;‘h;‘l:‘ESERELOGRAND ARIZONA COUNTRY CLUB VILLAS CAMPESTRE, predio
N inado LOTE 2 VERED‘A EL HATICO, ubicado en el kilbmetro 26 sobre la via
namencana de la Ruta Nacional 43 Alvarado — Tolima, para 181 unidades de vivienda

oficio suscrito por el sefor GLORI
COhedonas A CARMENZA BLANDON RENDON, Gestor Nuevas

Que el solicitante presenté certificado de DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUB
ACUEDUCTO Y ASEO con radicacién 2614 del 25 de julio de 2018, eman;c'igopiroj
PROFESIONAL UNIVERSITARIO DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS DE
ACUEDUCTO ALCANTARILLADO Y ASEO, para el proyecto denominado CONDOMINIO
CAMP;STRE GRAND ARIZONA COUNTRY CLUB VILLAS CAMPESTRE, en el predio
denominado LOTE 2 identificado con la matricula inmobiliaria N°  350-180850 y ficha
catastral N° 00-02-0003-0042-000. Ubicado sobre la via nacional Ibagué — Alvarado en el
km 26+000 metros, certificado suscrito por el Jefe de Servicios Publicos Domiciliarios LUIS
ENRIQUE CORRAL GUZMAN. La certificacion tiene vigencia de dos (2) aftos a partir de la
fecha de expedicion el 10 de Agosto del 2018 y manifiesta:

“ (...) La constructora debera cumplir con todos los requisitos técnicos, juridicas y
economicas que se adelanten mediante el plan parcial que permita ejecutar la
infraestructura del servicio publico domiciliario de acueducto, atendiendo el
reparto equitativo de cargas y beneficios para su factibilidad, asi como también el
efectivo cumplimiento, tales como pagos de los costos de revision, empalmes.
Extensiones de red y demas asociados a este tipo necesarios para la ejecucion
de la obra y prestacion del servicio. Interventoria y supervision técnica.

Asi mismo CERTIFICO que el lote en mencion, cuenta con disponibilidad de
servicio publico Domiciliario de aseo en todas sus actividades con calidad y
continuidad acorde a lo definido en el decreto 2981 de 2013(...)"

Que en virtud al Articulo 30 de la Ley 3050 de 2013, norma que precisa, en la viabilidad y
disponibilidad inmediata de servicios publicos se establecen las condiciones técnicas para
conexién y suministro del servicio, las cuales desarrollara el urbanizador a través del disefio
y construccion de las redes secundarias o locales que estan a su cargo. "Una vez se obtenga
la licencia urbanistica, el urbanizador responsable esta en fa obligacién de elaborar y
someter a aprobacién del prestador de servicios publicos los correspor]fiientes disefos y
proyectos técnicos con base en los cuales se ejecutara la construccién de las citadas

infraestructuras”

Que en atencién al Articulo 2.2.6.1.2 2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se surti6 el

tramite de la comunicacion y/o citacién a vecinos.

Que, si el proyecto requiere la tala de arboles, el solicitante debera anexar permiso otorgado
por CORTOLIMA, previo al inicio de las obras.
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Que en los térmi
érminos del ordenamiento juridico corresponde cobrar el Impuesto da ' fieiuse ~Toume

gaerlgngla:?eg;bs:na Sestablecido en el Articulo 86 del Acuerdo N° 00018 del 2008, que
e b costoa ecretaria de Planeacién e Infraestructura, podra establecer precios
que por lo anteﬁom ?::irgtg:tag rgg%ggr (e:sgﬁtso.r);‘;ﬁ:édestinacibn RIEAS Homnustie
i TOR MERAKI S.A.S. ident )
t(:;ocr)l h:é;litcg:néeéo 3214:) 1906%9;10' :gpreséentado legalmente por PIERRE EDlsgh'l";?!:I(Eaz)
.C. 93.409. e |bagué, mediante recibo de pago ¢ 16
$20,019.326.00 segun Recibo No G 121 i  Bocralada de tiodenda
01 67, expedid i i
Municipal con fecha de 11 de Octubre de 2018, vpecdo por fa Secraria de Hacienda

Que revisada y estudiada la solicitud se encontré aj
ajustada a lo normado en el Decreto 1077
de 2015; al Acuerdo 012 de 2003, a las demas no i
, 3 rmas legales
e g y relacionadas que motivan

En virtud de lo anterior, el Secretario de Planeacién del Municipio de Alvarado,

RESUELVE:

ARTICULO 1: Otérguese a la GRUPO CONSTRUCTOR MERAKI S.A.S. identificado(a) con
el Nit nimero 901.110.049-0, representado legaimente por PIERRE EDISON PEREZ
GOMEZ con C.C. 93.409.916 de Ibagué, LICENCIA DE PARCELACION, para el proyecto
denominado CONDOMINIO CAMPESTRE GRAND ARIZONA COUNTRY CLUB VILLAS
CAMPESTRE , en un area predial de 99.643 m?, predio denominado LOTE 2 VEREDA EL
HATICO, ubicado en el kiléometro 26 sobre la via Panamericana de la Ruta Nacional 43
Alvarado — Tolima, identificado con la matricula inmabiliaria N° 350-180850 y ficha catastral
N° 00-02-0003-0042-000.de acuerdo con los planos del proyecto disefiados por el Arquitecto

VICTOR MAURICIO LOZADA VALENCIA con MATRICULA PROFESIONAL A161522011-
el desarrollo de las OBRAS DE PARCELACION PARA

2231672, proyecto que consiste en
181 PARCELAS DESTINADAS A VIVIENDA CAMPESTRE Y 12 LOTES PARA COMERCIO
Y SERVICIOS (2 LOTES SERVICIOS GENERALES, SALON COMUNAL, PORTERIAY 2

LOTES PARA ZONAS COMUNES)

ceso de parcelacion que se aprueba contiene las siguientes

ARTICULO 2: El pro
cas entre otras:

caracteristicas y especificaciones técni

== INFORMACION GENERAL DE LA PARCELACION.______ro
E EL PROYECTO CONDOMINIO
TUNOMBEREE ARIZONA COUNTRY CLUB VILLAS

CAMPESTRE
RUPO CONSTRUCTOR MERAKI S.AS.
2 NOMBRE DEL SOLICITANTE Y G ISAS,
IDENTIFICADO(A) CON EL NIT NU
URBANIZADOS, 901.110.049-0
RESIDENCIAL CAMPESTRE

3.USODELA PARCELACION

CON RECTITUD Y SERIEDAD”
Tel. 2820108 - 2820114 - Celular = 31
Alvarado — Tolima — Colombia
alcaldia@alvarado—tolima. .C
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4. TRATAMIENTO URBANISTICO

ZONA INDUSTRIAL Y/O COMERCIAL

5. NUMERO DE LOTES A PARCELAR Rl:'::L
VIVIENDA CAMPESTE
5. NUMERO DE LOTES A PARCELAR 12

INFORMACION TECNICA DEL PROYECTO

AREA PREDIAL DEL PROYECTO:

«yN GOBIERNO CON RECTITUD Y S
Cra. 3 Calle 4 Esq. Tel. 282 0108 =~ 282.01 14
CODIGO POSTAL 730520 Alvarado = Tolima ~

Parque Principal

Colombia

www.alvarado-tolima.gov.co = Email: alcaldia@alvarado-tolima.gov.co

Escaneado con CamScanner

CUADRO AREAS URBANISMO AREA (M2) | PORCENTAJE
AREA BRUTA DEL LOTE 99643 100%
AFECTACIONES - Quebrada 0 0%
'S AFECTACIONES - Vial 5033,64 5%
> AFECTACIONES - SERVICIOS TUBERIA DE GAS 10266,462 10%
TOTAL AREA AFECTACIONES 15300,102 15%
AREA NETA URBANIZABLE 84.342,90 85%
CUADRO GENERAL DE AREAS M2 %
AREA UTIL (LOTES) 57218,59 | 67,84%
ZONAS VERDES INTERNAS 11.584,00 | 13,73%
VIAS INTERNAS 13430 15,92%
PARQUEADEROS 716,00 0,85%
EQUIPAMIENTOS COMUNALES 762,65 0,90%
ZONAS COMUNES 631,66 0,74%
CESION TIPO UNO 0,00 0,00%
- AREA NETA URBANIZABLE $4.342,90 | 100,00%
"AREA A COMPENSAR 27833,16 | 33,00%
LA TEBAIDA
ZONA COMERCIAL | LOTE|  AREA UNIDAD |
LA TEBAIDA 1 70,87 M2
LA TEBAIDA 2 70,87 M2
LA TEBAIDA 3 70,87 M2
| LATEBAIDA 4 70,87 | M2
LA TEBAIDA 5 223,27 M2
ERIEDAD”

— Celular — 316 480 48 91
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LA TEBAIDA 6 200,00 | w2
LA TEBAIDA 7 7087 | M2 |
LA TEBAIDA 8 2037 | 2
__ LATEBAIDA 9 7087 | M2 |
| LATEBAIDA 10 7087 | M2
LA TEBAIDA 11 23561 | w2
| LATEBAIDA 12 182,90 | M2
1.408,74
CABECERA DEL LLANO
ZONA LOTE| AREA | UNIDAD |
CABECERA DELLLANO | 1 300,00 | M2
CABECERA DEL LLANO | 2 24000 | M2
CABECERA DELLLANO | 3 24000 | M2
CABECERA DELLLANO | 240,00 | m2 |
CABECERA DELLLANO | s 386,56 | M2
CABECERADELLIANO | o 29863 | w2
CABECERA DELLLANO | 7 240,00 | M2
CABECERA DEL LLANO | g 24000 | M2
| CABECERA DELLLANO | o 24000 | M2
| CABECERA DELLLANO | 10 300,50 | M2
| CABECERA DELLLANO | 11 27551 | M2
CABECERA DEL LLANO | 12 25053 | M2
CABECERA DEL LLANO | 13 277,35 | ™2 |
CABECERA DELLLANO | 14 24000 | M2
CABECERA DELLLANG | 15 24000 | M2
CABECERA DELLLANG | 16 24000 | M2
CABECERA DELLLANO | 17 24000 | M2
CABECERA DEL LLANO | 18 240,00 | M2
CABECERA DELLLANO | 19 22644 | M2
CABECERA DEL LLANO | 20 24000 | M2
CABECERA DEL LLANO | 21 24000 | M2
CABECERA DELLLANO | 22 240,00 | M2
CABECERA DELLLANO | 23 282,25 | M2
CABECERA DELLLANO | 24 25437 | M2
CABECERA DELLLANO | 25 24000 | M2

NIT: 890.700.9¢1 6

Alcalgia de Alvarago ~Yolima
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CABECERA DELULANO | 26 240,00 M2
CABECERA DELLLANO | 27 240,00 M2
CABECERA DELLLANO | 28 255,69 M2

| 718783 |
LA MINA

| ZONA LOTE AREA UNIDAD
LA MINA 1 302,01 M2
LA MINA 2 240,00 M2
LA MINA 3 240,00 M2

| LA MINA 4 240,00 M2

| LAMINA 5 240,00 M2
LA MINA 6 268,35 M2
LA MINA 7 240,00 M2
LA MINA 8 240,00 M2
LA MINA 9 240,00 M2

| LAMINA 10 302,01 M2
LA MINA 11 302,01 M2
LA MINA 12 240,00 M2
LA MINA 13 240,00 M2
LA MINA 14 240,00 M2
LA MINA 15 268,35 M2
LA MINA 16 268,00 M2
LA MINA 17 240,00 M2
LA MINA 18 240,00 M2
LA MINA 19 240,00 M2
LAMINA | 20 302,01 M2
LAMINA | 21 302,01 M2
LAMINA | 22 240,00 M2
LAMINA | 23 240,00 M2
LA MINA 24 240,00 M2
LAMINA | 25 314,00 M2
LAMINA | 26 313,95 M2
LA MINA 27 240,00 M2
LAMINA | 28 240,00 M2
LA MINA 29 240,00 M2
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NIT: 890.700.961-6
Alcaldla de Alvarado - Tollma
2016 -201

Q..

282 01 08 — 282 Of 14 — Celular — 316 480 48 91

30 302,01 M2
LA MINA 31 302,01 M2
LA MINA 32 240,00 M2
LA MINA 33 240,00 M2
LA MINA 34 240,00 M2
LA MINA 35 240,00 M2
LA MINA 36 268,00 M2
LA MINA 37 240,00 M2
LA MINA 38 240,00 M2
LA MINA 39 240,00 M2
LA MINA 40 302,01 M2
LA MINA 41 302,01 M2
LA MINA 42 240,00 M2
LA MINA 43 240,00 M2
LA MINA 44 240,00 M2
LA MINA 45 268,00 M2
LA MINA 46 268,00 M2
LA MINA 47 240,00 m2
LA MINA 48 240,00 M2
LA MINA 49 240,00 M2
LA MINA 50 302,01 M2
LA MINA 51 302,01 M2
LA MINA 52 240,00 M2
LA MINA 53 240,00 M2
LA MINA 54 240,00 M2
LA MINA 55 314,00 m2
LA MINA 56 313,95 M2
LA MINA 57 240,00 M2
LA MINA 58 240,00 M2
LA MINA 59 240,00 M2
LA MINA 60 302,01 M2
15.608,72
LAS VIOLETAS
ZONA LOTE AREA UNIDAD
LAS VIOLETAS 1 400,00 M2 |
“UN GOBIERNO CON RECTITUD Y SERIEDAD”
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LAS VIOLETAS 2 320,00 M2 2014 -201
LAS VIOLETAS 3 320,00 M2 Q X-
LAS VIOLETAS a 320,00 M2
LAS VIOLETAS 5 320,00 M2
LAS VIOLETAS 6 320,00 M2
LAS VIOLETAS 7 320,00 M2
LAS VIOLETAS 8 400,00 M2
LAS VIOLETAS 9 400,00 M2
LAS VIOLETAS 10 400,00 M2
LAS VIOLETAS 11 400,00 M2
LAS VIOLETAS 12 400,00 M2
LAS VIOLETAS 13 400,00 M2
LAS VIOLETAS 14 400,00 M2
LAS VIOLETAS 15 300,00 M2
LAS VIOLETAS 16 328,00 M2
LAS VIOLETAS 17 328,00 M2
LAS VIOLETAS 18 328,00 M2
LAS VIOLETAS 19 328,00 M2
LAS VIOLETAS 20 300,00 M2
LAS VIOLETAS 21 300,00 M2
LAS VIOLETAS 22 328,00 M2
LAS VIOLETAS 23 328,00 M2
LAS VIOLETAS 24 328,00 M2
LAS VIOLETAS 25 328,00 M2
LAS VIOLETAS 26 300,00 M2
LAS VIOLETAS 27 400,00 M2
LAS VIOLETAS 28 400,00 M2
LAS VIOLETAS 29 400,00 M2
LAS VIOLETAS 30 400,00 M2
LAS VIOLETAS 31 400,00 M2
LAS VIOLETAS 32 400,00 M2
LAS VIOLETAS 33 400,00 M2
LAS VIOLETAS 34 320,00 M2
LAS VIOLETAS 35 320,00 M2
LAS VIOLETAS 36 320,00 M2
LAS VIOLETAS 37 320,00 M2
LAS VIOLETAS 38 320,00 M2

“UN GOBIERNO CON RECTITUD Y SERIEDAD”
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LAS VIOLETAS 39 320,00 M2
LAS VIOLETAS 40 400,00 M2
14.064,00
CHIPALO
| ZONA LOTE AREA UNIDAD
CHIPALO 1 371,17 M2
CHIPALO p) 300,00 M2
CHIPALO 3 300,00 M2
CHIPALO 4 300,00 M2
CHIPALO 5 400,00 M2
CHIPALO 6 400,00 M2
CHIPALO 7 300,00 M2
CHIPALO 3 300,00 M2
CHIPALO 9 300,00 M2
CHIPALO 10 329,00 M2
CHIPALO 11 329,16 M2
CHIPALO 12 300,00 M2
CHIPALO 13 300,00 M2
CHIPALO 14 300,00 M2
CHIPALO 15 400,00 M2
CHIPALO 16 400,00 M2
CHIPALO 17 300,00 M2
CHIPALO 18 300,00 M2
CHIPALO 19 300,00 M2
CHIPALO 20 363,11 M2
CHIPALO 21 323,43 M2
CHIPALO 22 300,00 M2
CHIPALO 23 300,00 M2
CHIPALO 24 300,00 M2
CHIPALO 25 400,00 M2
CHIPALO 26 400,00 M2
CHIPALO 27 300,00 M2
CHIPALO 28 300,00 M2
CHIPALO 29 300,00 M2
CHIPALO 30 285,18 M2
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NIT: §90.700.963-6
CHIPALO | 31 370,95 M2 R~
CHIPALO | 32 300,00 M2 (\2 N
CHIPALO | 33 300,00 M2
CHIPALO | 34 300,00 M2
CHIPALO | 35 400,00 M2
CHIPALO | 36 400,00 M2
CHIPALO | 37 300,00 M2
CHIPALO | 38 300,00 M2
CHIPALO | 39 300,00 M2
CHIPALO | 40 409,87 M2
13.181,87
) POTRERITO
ZONA LOTE| AREA UNIDAD
POTRERITO | 1 400,00 M2
POTRERITO | 2 578,43 M2
POTRERITO | 3 400,00 M2
POTRERITO | 4 629,00 M2
POTRERITO | 5 400,00 M2
POTRERITO | 6 400,00 M2
POTRERITO | 7 400,00 M2
POTRERITO | 8 400,00 M2
POTRERITO | 9 400,00 M2
POTRERITO | 10 400,00 M2
POTRERITO | 11 400,00 M2
POTRERITO | 12 400,00 M2
e POTRERITO | 13 560,00 M2
' 5.767,43

ZONAS COMUNES M2

SERVICIOS GENERALES A 12

PORTERIA 68

SERVICIOS GENERALES 32,48

BANOS PISCINA 29

AQUA CINE 38,18

SALON COMUNAL 452
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2018 201

TOTAL LOTES PARA VIVIENDA CAMPESTRE 181, LOTES PARA COMERCIO Y r\) h
SERVICIOS 12.

CALCULO DE CESIONES
CUADRO DE CESIONES
CESIONES TIPO 1 % NORMA  PROPUESTO CANIJE
Recuperacion y conservacién de
recursos naturales 20% 16.868,58 - 16.868,58
construccién de obras de infraestructura
o corredores de servicios ptiblicos
domiciliarios 2,00% 1.686,86 - 1.686,86
construccion de equipamientos
municipales 2,00% 1.686,86 - 1.686,86
contribucidn para construccién de
vivienda de interés social 7,00% 5.904,00 - 5.904,00
construccidn de vias obligatorias del
predio a desarrollar 2% 1.686,86 - 1.686,86
TOTAL CANJE 27.833,16
CESIONES TIPO 2 M2/habitante NORMA  PROPUESTO  CANJE

indice de espacio publico (parques y .
zonas verdes) 15 10860 5430 0
indice de espacio publico (dreas verdes) 5430
vias internas 7 5068 13.430 0
equipamientos comunales y deportivos 1 724 762,65 0
parqueaderos 0,6 434,4 716 0

TOTAL 17086,4 25.768,65 0

Paragrafo 1° La presente licencia no implica autorizacién para ninguna clase de
intervencién en el espacio pablico.

Paragrafo 2°: Los Planos de Parcelacion hacen parte integral del presente Acto
Administrativo.
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Paragrafo 3°: Los linderos del lote de mayor extension se encuentra oY

1
i . n en el plano
topogréafico -aprobado mediante resolucion No. 34 del 11 de agosto de 2018 de la I’%\?
SECRETARIA DE PLANEACION DE ALVARADO.

Paragrafo 4°: los lotes de reserva deben de contar con todas las obras de
arcelacion
deben TENER SALIDA directo vehicular o peatonal. ° g

ARTIQULO 3: VIGENCIA DE LA LICENCIA. Las licencias de urbanizacion en las
modalidades de desarrollo y reurbanizacién, asi como las licencias de parcelacion y de
cgnstms:cién y las licencias de intervencidn y ocupacion del espacio publico, tendran una
vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional
de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que queden en firme los actos
adfmmstrativos por medio de los cuales fueron otorgadas. Qtorgar licencia por el termino de
veinticuatro (24) meses para el desamollo de las obras de parcefacién a la GRUPO
CONSTRUCTOR MERAKI S.AS. identificado(a) con el Nit numero 901.110.049-0,
representado legalmente por PIERRE EDISON PEREZ GOMEZ con C.C. 93.409.916 de
Ibagué, que en adelante se llamara EL PARCELADOR para ejecutar por cuenta y riesgo y
sin derecho a remuneracion alguna por parte del Municipio de Alvarado, la construccion de
las obras de parcelacion para lo cual se dirigira a las respectivas entidades prestadoras de
servicios publicos, asi como a la secretaria de infraestructura del Municipio, con el fin de
establecer las especificaciones técnicas de las obras a cometer, las fechas de iniciacién y
los mecanismos de control de las mismas.

ARTICULO 4: MULTAS Y SANCIONES. De conformidad con el numeral 4 del articulo 2 de
la Ley 810 se aplicaran multas sucesivas que oscilan entre ocho (8) y quince (15) salarios
minimos legales diarios vigentes por metro cuadrado de intervencion sobre el suelo o por
metros cuadrados de construccion segin sea el caso, sin que en ningun caso la multa supere
los doscientos (200) salarios minimos legales vigentes para quienes parcelen, urbanicen o
construyan en terrenos aptos para estas actuaciones en contravencion a lo preceptuada en
la licencia, o cuando esta haya caducado, y la suspensién de servicios pablicos domiciliarios,
de conformidad con lo sefialado en la Ley 142 de 1994.

ARTICULO 5: TITULARIDAD. £n los términos del Articulo 2.2:6.1.2.3.3 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, la expedicion de la licencia de parcelacion no conlleva
prenunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesién sobre
el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o
inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados. Para el efecto, se
tendra por titular de la licencia, a quien esté registrado como propietario en el certificado de
tradicion y libertad del predio o inmueble, o al poseedor solicitante en los casos de licencia
de construccion.

ARTICULO 6: RESPONSABILIDAD Y DIRECCION TECNICA. La direccién técnica del
proyecto estd a cargo del Arquitecto VICTOR MAURICIO LOZADA VALENCIA con
MATRICULA PROFESIONAL A161522011-2231672, quien debera responder por €l normal
desarrollo de las obras y el cumplimiento de los disefios y especificaciones del proyecto.

“UN GOBIERNO CON RECTITUD Y SERIEDAD”
Parque Principal Cra. 3 Calle 4 Esq. Tel. 282 01 08 — 2682 0114 — Celular — 316 480 48 91
CODIGO POSTAL 730520 Alvarado — Tolima — Colombia
wuav.alvarado-tolima.gov.co — Emaik: alcaldia@alvarado-tolima.gov.co

HWu 4,

Escaneado con CamScanner



s wWaAfw...  Wiaas T FIK'a

NIT: §90.700.961-6

ARTICULO 7: IDENTIFICACION DE LAS OBRAS En desarrollo de las nommas <4 Arsdo -Teims

previstas en el capitulo X| de la Ley 388 de 1997, y el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto
Nacional 1077 de 2015 el titular de cualquiera de las licencias esta obligado a instalar una
valla con una dimensién de un () metro por setenta (70) centimetros, en un lugar visible de
la via pablica mas importante sobre la cual tenga frente el limite, desarrollo o la construccién
que haya sido objeto de la presente Licencia. En caso de obras menores se instalara un aviso
de cincuenta (50) por setenta (70) cms, en esta valla o aviso se debe indicar al menos:

1. La clase de Licencia.

2. El numero o forma de identificacién de la Licencia, expresando la entidad que la expidio.
3. La direccion del inmueble,

4. Lavigencia de la Licencia.

5. El nombre o razén social del titular de la Licencia.

6. El tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia especialmente al uso o
usos, metros de construccién, altura total de las edificaciones, nimero de unidades
habitacionales, comerciales o de otros usos.

La valla se instalara a mas tardar dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de
expedicion de la Licencia y en todo caso antes de iniciar cualquier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos o maquinaria entre otros y debera permanecer durante todo
el tiempo que dure la ejecucion de la obra,

ARTICULO 8 GRUPO CONSTRUCTOR MERAKI S.A.S. identificado(a) con el Nit nimero
901.110.049-0, representado legalmente por PIERRE EDISON PEREZ GOMEZ con C.C.
93.409.916 de lbagué, debera compensar un area de cesion de 27833,16 m2, se podra
compensar la obligacién de cesion en dinero u otros inmuebles al municipio, a través de la
Oficina de Planeacidn, de no compensar, se debe entregar al Municipio las areas de cesion
correspondientes, dicha area se tomara del predio de mayor extensidn identificado con
MATRICULA INMOBILIARIA 350-180850 y FICHA CATASTRAL 00-02-0003-0042-000 de
acuerdo a las disposiciones establecidas en el Acuerdo 012 de 2003 o en la demas
normatividad vigente para tal efecto; las cuales se compromete a entregar mediante escritura
publica tal como se sefala en los siguientes articulos, en todo caso la Secretaria de
Planeacion e Infraestructura mediante resolucién motivada definir4 la totalidad de las 4reas
y establecera linderos y coordenadas.

ARTICULO 9: ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION, en los téminos del
Articulo 2.2.6.1.4.7, del Decreto Nacional 1077 de 2015, fa entrega material de las zonas
objeto de cesion obligatoria, asi como la ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del
parcelador aprobadas en la presente resolucién seran entregadas al Municipio mediante
Escritura Publica, libres de todo gravamen anexando a la vez el acta de entrega de dichas
zonas.

PARAGRAFO 1°: Una vez ejecutada las Obras de parcelacién y saneamiento por parte del
Parcelador, este debe solicitar a la Interventoria de la Secretaria de Planeacian e
Infraestructura el Acta de Recibo Final, que certifique que la ejecucion de las obras ha sido
llevada a cabo de conformidad con lo aprobado. En el Acta de Recibo Final de la Secretaria
de Planeacion e Infraestructura se deberan constar los siguientes aspectos:
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1. Que el replanteo de la Parcelacién corresponde en su totalidad al proyecta ~ *<*daveress -reims
general aprobado por la Secretaria de Planeacidn e Infraestructura. KV Q
2. Que las obras han sido ejecutadas de conformidad con las especificaciones '
aprobadas.
3. Que las Zonas de Uso Publico corresponden en su totalidad a las aprobadas en el
plano del Proyecto general y no han sido objeto de cercamiento alguno que restrinja
su caracter de uso publico.
4. Que la empresa de servicios publicos ha levantado las correspondientes actas de
recibo de obras objeto de su interventoria, estas actas se incorporaran al acta de

recibo final por la Secretaria de Planeacién e Infraestructura

PARAGRAFO 2°: Si las obras de Parcelacién y saneamiento no han sido ejecutadas por
parte del urbanizador responsable de acuerdo y en los términos definidos en la presente
Resolucién, la Secretaria de Planeacién e Infraestructura se abstendra de Expedir el Acta

de Recibo Final y debera dar aviso a la autoridad correspondiente para aplicar las sanciones
establecidas en la Ley 810 de 2003.

ARTICULO 10: El Parcelador dar4 cumplimiento a los compromisos y especificaciones
técnicas para la construccién de las redes de energia, acueducto y alcantarillado aprobadas
por las diferentes empresas de servicios, construira las vias vehiculares y peatonales y se
adecuaran las zonas verdes que aparecen en el proyecto de Parcelacion.

PARAGRAFQ 1°*: El Parcelador una vez sea notificado de la presente resolucién, debera
dar inicio al tramite y aprobacion de los proyectos y disefios del acueducto y alcantarillado
de conformidad a las condiciones técnicas, juridicas y econémicas establecidas por la
empresa encargada para tal fin en el Municipio de Alvarado. En todo caso el PARCELADOR,
esta en la obligacion de construir las redes locales o secundarias necesarias para la
ejecucion del respectivo proyecto de Parcelacion y la prestacion efectiva de los servicios de
acueducto y alcantarillado. En estos casos el prestador del servicio debera hacer la
supervision técnica de la ejecucién de estas obras y recibir la infraestructura. Cuando el
proyecto se desarrolle por etapas este recibo se dar4 a la finalizacion de la correspondiente
etapa. En el evento en que el Parcelador acuerde con el prestador a hacer el disefio y/o la
construccion de redes matrices, el prestador esta en la obligacion de cubrirlos o retribuirlos.
En ningln caso las empresas prestadoras podran exigir a los Parceladores la realizacion de
disefios y/o construccion de redes matrices o primarias.

PARAGRAFO 2°: De igual manera una vez notificada la presente resolucién, debera iniciar

los tramites para la obtencién de los respectivos permisos ante la empresa de energia
correspondiente.

ARTICULO 11: El Parcelador deberé dar cumplimiento a lo siguiente:

a) Establecer un sistema o régimen de copropietarios de las dreas o bienes comunales
establecidas para la agrupacion, para estos efectos debera incluir en las promesas
de venta o compraventa, una clausula en virtud de la cual se determine dicho régimen
y se obligue a los copropietarios al mantenimiento y la conservacidn de las zonas
comunales, asi como a no cambiar su destinacion original.

4 Articulo 4 Decreto Nacional 3050 de 2013
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b) Por tratarse de un conjunto residenclal do cardcter privado, 1a rospactivn  ** % Needs - tuims
escritura de parcelacién y ol reglamento de propledad horizontal que contenga Q Q
las normas de construccion y alineamiontos, deben protocolizarse y nportarse n esin '
documentacién y formara parte del oxpedionte de la licencin de Parcelacién.

c) ElParcolador debora cumplir con ol Articulo 2.2.5.3.1 dol decreto 1077 de 2016 para
la enajonacion de las 181 parcelas deatinadas para vivionda campestro y lan 12

parcelas destinadas a comerclo y serviclos. ol Municiplo de Alvarado no asume

ningin tipo de responsabilidad comorclal, civil, penal y/o contractual de Ia

enajenacién de los 193 lotes de dicho proyecto por Iratarse de un acto

eminentemente privado.

Para la construccién de viviendas campestres, cada uno de los futuros propietarios

de los lotes que se desprendan de la parcelacién, tendrén la obligaclén de solicitar

Su respectiva licencia de construccidn anoxando un certificado de cumplimiento de

las normas de construccidn establecidas en el reglamento de propiedad horizontal

expedida por la administracion del Condominio y pager los impuestos

correspondientes al municiplo.

Se entlenden que pueden ser Zonas y blenes de propledad privada tanto las

viviendas que se construyan, como los lotes de terreno sobre las cuales sa levanten,

asi como las areas o patios anexos a estos,

f) Seran zonas y bienes de copropiedad de los adquirientes de vivienda, las 4reas de
equipamiento comunal construidas por zonas libres y construldas de su uso
respectivo, mixto, administrativo, educativo y asistencial, cuando se exija el
equipamiento de visitantes, las areas de acceso, circulacion vehicular y peatonal, asi
como las de habitacién de las mismas areas,

g) Las empresas de servicios publicos para efectos de revisién, reparacién o
modificaciones de sus ductos tendran libre acceso y los terrenos y bienes de

propiedad privada y de copropiedad de los cuales crucen redes de alcantarillado,
acueducto, energia eléctrica y demas,

d)

ARTICULO 12: En los términos del ARTICULO 2.2.6.1.2.3.8 del decreto 1077 de 2015, el
titular de la licencia debera cumplir con las siguientes obligacionas:

1. Ejecutarlas obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,
asl como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos
constitutivos del espacio publico.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacién con
sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas pablicas objeto de
cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de
acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida,

3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambliente, para aquellos
proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
restauraciéon ambiental, de conformidad con el decreto Gnico del sector ambiente y desarrollo
sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

5. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar el Certificado de Permiso de

Ocupacién al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo
2.2,6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015,
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Parque Principal Cra. 3 Calle 4 Esq. Tel. 282 01 08 - 262 01 14 ~ Celular — 316 460 48 91
CODIGO POSTAL 730520 Alvarado ~ Tolima ~ Colombla
www.alvarado-tolima.gov.co ~ Emall: akaldia®alvarado-tolima.gov.co

LWy 4

Escaneado con CamScanner



NIT: §90.700.963 6

6. Someterse a una supervisidn técnica en los términos que sefialan las normas de ~ *<*'* g rarado ~relims

construccion sismo resistentes, siempre que la licencia comprenda una construccion

de una estructura de mas de tres mil (3.000) metros cuadrados de area.

7. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos
no estructurales que sefialan las normas de construccién sismo resistentes, siempre que la
licencia comprenda la construccién de una estructura menor a tres mil (3.000) metros
cuadrados de area.

8. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en
laLey 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

9. Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre
eliminacién de barreras amquitecténicas para personas con movilidad reducida.

10. Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo
resistente vigente.

ARTICULO 13: CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA.
Por las causales que se relacionan a continuacion la licencia otorgada en la presente
resolucion perdera obligatoriedad, por lo tanto, no podra ser ejecutada:

a) Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucion y las
demas que se deriven del proceso de desarrollo por parcelacion, de acuerdo con lo
establecido en las disposiciones vigentes.

b) Elincumplimiento del pago de las obligaciones fiscales y tributarias que pesen
sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo del propietario y
parcelador. Asi mismo se entiende condicionada a que el parcelador constituya las
polizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos
seflalados en la licencia conforme a los reglamentos que se expidan para el efecto.
¢) Alvencimiento de los plazos sin que se hubieren cancelado las obligaciones de
que trata el inciso anterior y constituido las garantias, la condicion se considerara
fallida y 1a licencia otorgada pierde fuerza de ejecutoria. En este caso, si el solicitante
insiste en adelantar el proceso de desarrollo debera iniciar de nuevo las gestiones
para obtener la licencia de urbanizacidn, sin que se pueda tener en cuenta la
actuacion surtida anteriormente.

d)  El incumplimiento de toda entidad o persona de los requisitos y exigencia
contenidas en la presente Resolucion y en particular en este articulo, ya que lo aqui
estatuido tiene como finalidad la defensa de los intereses del de Municipio de
Alvarado y de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y
produzcan como resultado del proceso de urbanizacion.

ARTICULO 14: La presente aprobacion no indica pronunciamiento alguno sobre los
linderos del predio, titularidad, dominio ni caracteristicas del predio.

del Decreto 1077 de 2015 y contra ella proceden los recursos de reposicién establecidos en
Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015, dentro de los diez (10) dias siguientes a su
notificacién (Articulo 76 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo).

ARTICULO 16: La presente resolucion rige a partir de la fecha ejecutoria. Numérese y
archivese en el lugar correspondiente.
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NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE ‘“““":.,:‘:'5?;1"::'“"
Expedida en Alvarado, a los 11 dias de Octubre de 2018, /\z

—_——

ETARIA OE pLang

mrnAEsrnucrunAAcm
JHON PAUL PEfA ROYABADO - Topma

Secretario de aneacion e Infraestructura

En la fecha se fija en lugar pablico el contenid
publicada por cuenta del titular Ia

validez, con la indicacién de que

0 de la presente resolucién para que sea
parte resolutiva, sin la cual esta resolucién no tiene ninguna
contra la presente proceden los recursos de Ley.

EL\NOTIFICADO EL NOTIFICADOR

1
PIERRE EOSR " REZ GOMEZ JHON PAUL|PENA ROJAS
Rep. Legd| \ Secrelgfio de Planeacion e Infraestructura
GRUP@' CONSTRUCTOR MERAKY S.A.S

C.C. 93.409\916 de Ibagué

EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE
ALVARADO TOLIMA CERTIFICA QUE EL DIA _DE DE 2018, A LAS 5:00

P.M. Vencieron los términos sin que se presentara ningln recurso de Ley,

quedando ejecutoriada la presente resolucién. Dada en Alvarado - Tolima, a los __ dias
del mes de de 2018.

SECRETARIA DE PLANEACION

INFRAESTRUCTURA
JHON PAUL ARADO - TOLIMA
Secretario de Hlgneacion e Infraestructura
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